ДОГОВОР №_2017/___

г. Самара                                                                                                                 «      »__                201__ г.

Товарищество собственников жилья «Кировское-2» в лице председателя правления ТСЖ  ____________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель» и
Собственник помещения _______________________________, действующего на основании паспорта:серия  __________номер __________,выдан ____________________________________ ___________________________________________________________________________________ , именуемый в дальнейшем «Заказчик», 
заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий договор заключен на основании решения Общего собрания членов ТСЖ «Кировское-2» (Протокол №1 общего собрания от «___» _______ 2017 г.).
1.2. Условия настоящего Договора определены Общим собрание членов ТСЖ «Кировское-2».
1.3. Собственник – лицо, владеющее на праве собственности помещением в многоквартирном
доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества

Собственников помещений в доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим

имуществом в доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме  пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. 
1.4. ТСЖ – организация, выполняющая функции по управлению домом и предоставлению услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, а также коммунальные услуги. ТСЖ предоставляет Собственнику выполнение работ (услуг) по текущему ремонту, тепло- водо- снабжение, канализирование, электроснабжение мест общего пользования. 

1.5. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и

предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе

межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры,

технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное

обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные,  предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. Заказчик поручает, а Исполнитель за определенную настоящим договором плату принимает на себя обязанности по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, включая системы электроснабжения, отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации многоквартирного дома, расположенного по адресу: 443035, г. Самара, _________________________ , осуществлению иной, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. Границы эксплуатационной ответственности определяются в соответствии с правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме.
2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома определяется статьей 36 Жилищного кодекса РФ, Постановлением Правительства № 491 от 13 августа 2006 г. с учетом правовых актов органов местного самоуправления.
2.3. Нежилое помещение общей площадью _______ кв. м., расположенное по вышеуказанному адресу принадлежит Заказчику на основании свидетельства о праве собственности: серия ______  № ________, выдан: ____________ г.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Исполнитель обязан:
3.1.1. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц, индивидуальных предпринимателей обеспечивать выполнение мероприятий по содержанию, текущему ремонту, общего имущества многоквартирного дома.
3.1.2. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую и статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.
3.1.3. В случаях возникновения аварийных ситуаций принимать меры по их устранению.
3.1.4. Организовать работы по содержанию и текущему ремонту дома в объеме собранных средств, Порядок изменения перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется ежегодно общим собранием собственников с учетом мнения Исполнителя. 
3.1.5. Обеспечить Заказчика информацией о телефонах аварийных служб, путем размещения информации в местах общего пользования.
3.2. Исполнитель вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ и предоставления услуг по настоящему Договору, привлекать сторонние организации без согласования с Заказчиком.
3.2.2. Организовать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещении Заказчика, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома.
3.2.3. Проверять соблюдение Заказчиком требований, установленных п.п. 3.3.2.-3.3.7., 3.3.11-3.3.13., 3.5.1.-3.5.5. настоящего Договора. Информировать надзорные и контролирующие органы в случае выявления нарушений указанных требований.
3.2.4. Действовать от имени Заказчика по своему усмотрению при принятии общим собранием собственников решений о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций в лифтах, информационных досках в подъездах, на фасаде дома; размещение оборудования направленного на получение дополнительных услуг Заказчику (телевидение, интернет, радио); сдачу в аренду частей общего имущества, в том числе участков придомовой территории.
3.2.5. Взыскивать с Заказчика в установленном порядке задолженность по оплате по Договору, в том числе пени за просрочку исполнения обязательств.
3.2.6. Осуществлять иную, направленную на достижение целей надлежащего содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома деятельность, в том числе осуществлять распоряжение общим имуществом многоквартирного дома (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) в порядке и в пределах установленных Жилищным кодексом РФ.
3.2.7. Требовать допуска в заранее согласованное с Заказчиком время в занимаемое им нежилое помещение работников Исполнителя (в т.ч. работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.8. Требовать от Заказчика полного возмещения убытков, возникших по вине Заказчика, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им нежилое помещение работников Исполнителя или его подрядчиков (в т.ч. работников аварийных служб).
3.2.9. Изменять стоимость предоставляемых услуг в соответствии с  нормативно - правовыми актоми либо на основании протокола общего собрания.
3.3. Заказчик обязан:
3.3.1. Своевременно, в установленные действующим законодательством РФ сроки и в порядке, оплачивать выполненные работы и предоставленные услуги по Договору.
3.3.2. Соблюдать права и законные интересы граждан, проживающих в многоквартирном доме, Правила пользования помещениями, а также Правила пользования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, санитарно-эпидемиологические нормы с тем, чтобы не нарушать правила, установленные для содержания жилых помещений по микроклимату, воздухообмену, уровням шума, вибрации, ионизирующим и неионизирующим излучениям в целях обеспечения безопасных и безвредных условий проживания граждан.
3.3.3. Использовать помещение в соответствии с его назначением.
3.3.4. Поддерживать в исправном состоянии помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать меры к их устранению. Оперативно ставить в известность Исполнителя об аварийных ситуациях и неполадках систем внутридомового инженерного оборудования.
3.3.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Заказчику имущества и оборудования, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.
3.3.6. Содержать в чистоте и порядке помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства.
3.3.7. В ходе эксплуатации помещения не допускать нарушения градостроительных и строительных норм и правил, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных установленных законодательством требований, в том числе требований к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.
3.3.8. Не производить переустройство и (или) перепланировку помещения без получения соответствующего разрешения в порядке, установленном действующими нормативными актами.
3.3.9. Допускать в заранее согласованное Сторонами время в занимаемое помещение работников Исполнителя и его подрядных организаций, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно- технического и иного оборудования, для выполнения ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.3.10. В течение трех дней предоставлять Исполнителю информацию:
· о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Заказчика на случай проведения аварийных работ;
· при реорганизации - документы, подтверждающие реорганизацию, документы о правопреемстве;
· при смене собственника помещения фамилию, имя, отчество (наименование юридического лица, ИП) нового собственника и дату вступления нового собственника в права собственности, договор отчуждения
3.3.11.  При отчуждении помещения произвести оплату имеющейся задолженности, пени за просрочку исполнения обязательств, в том числе за фактически выполненные Исполнителем работы по Договору - в течение пяти банковских дней.
3.3.12.  Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.
3.3.13.  Обеспечить свободный доступ ко всем инженерным сетям, обслуживающим более одного помещения, находящимся внутри нежилого помещения.
3.3.14.  Пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов в ночное время (с 22-00 до 08-00, а в период с 1 июня по 31 августа с 23-00 до 08-00 по местному времени).
3.3.15.  Информировать Исполнителя о проведении переустройства и (или) перепланировки помещений.  Переустройство и (или) перепланировка производятся при наличии согласования проекта в соответствии с действующим законодательством РФ. Произвести вывоз образовавшихся в результате работ отходов своими силами и за свой счет в течение 24 часов с момента складирования на территории общедомового имущества.
3.3.16.  Хранить и складировать материальные ценности только на стеллажах. Устанавливать стеллажи не ближе 1,5 метра от расположения инженерных сетей.
3.3.17.  Обеспечить доступ к коммуникациям и конструкциям, относящихся к общедомовому имуществу.
3.3.18. Исполнять иные обязанности, предусмотренные, действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами, применительно к данному Договору.
3.4. Заказчик вправе:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.
3.4.2. Принимать участие в общих собраниях, проводимых в ТСЖ.
3.4.3. Пользоваться иными правами, предусмотренными законодательством РФ.
3.5. Заказчик не вправе:
3.5.1. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру в отступление от проекта технических коммуникаций.
3.5.2. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению.
3.5.3. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.
3.5.4. Производить перенос инженерных сетей, нарушая имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг.
3.5.5. Производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу дома, без согласования с Исполнитеем.
3.6. Порядок осуществления контроля:
3.6.1. Исполнитель ежегодно включает в повестку общего собрания отчет о проделенной работе, который размещается на сайте ТСЖ «Кировское-2» (tsgkirovskoe-2.ru), либо на портале государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства "Реформа ЖКХ".
3.7. Согласие на обработку персональных данных:
3.7.1. Заказчик дает согласие Исполнителю на обработку персональных данных, как с использованием средств автоматизации, так и без использования таких средств, и на совершение с ними следующих действий: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, использование, для осуществления действий, предусмотренных настоящим договором, в том числе для определения объема услуг, начисления и оплаты услуг по настоящему договору, для выполнения других обязанностей, предусмотренных законодательством РФ.
3.7.2. Перечень персональных данных Заказчика, передаваемых Исполнителю на обработку: фамилия, имя, отчество, паспортные данные, дата и место рождения, адрес регистрации (проживания), данные документов, закрепляющие права Заказчика на помещение, и другая информация, необходимая для исполнения настоящего договора и других обязанностей, предусмотренных законодательством РФ.
4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1. Оплата по настоящему Договору включает в себя плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (техническому  обслуживанию), обеспечению электроэнергией мест общего пользования многоквартирного дома,  плату за коммунальные услуги по предоставлению холодной воды, горячей воды, канализации и тепловой энергии.
4.2. Плата за услуги Исполнителя устанавливается в размере, обеспечивающем содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
4.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (техническое содержание) устанавливается и изменяется на основании сметы, утверждаемой общим собранием членов ТСЖ «Кировское-2». 
4.4. Расчетный период для оплаты услуг и работ, выполняемых Исполнителем устанавливается в один календарный месяц.
4.5. Заказчик до 10 числа месяца, следующего за отчетным,  производит оплату по платежному документу, который передается ему Исполнителем. 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2. За несвоевременное внесение платы по настоящему Договору Заказчик уплачивает пени в  размере и порядке, определенном  статьей 155 Жилищного кодекса РФ.
5.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
· в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным исполнение обязательств;
· если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора, в результате событий чрезвычайного характера. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
5.4. Исполнитель не несет материальной ответственности и не компенсирует причиненный ущерб имуществу, принятому на обслуживание, если он возник не по вине его работников, а также при авариях на внутридомовых инженерных сетях, произошедших по причине брака материалов и оборудования, в том числе, вызванных несоблюдением стандартов поставщиками коммунальных услуг (химический состав воды, перепады давления в водопроводных и тепловых сетях, перепады напряжения в электросетях и т.д.).
5.5. Заказчик несет ответственность за вред, причиненный своими действиями (бездействиями) общедомовому имуществу, жизни и здоровью других собственников и третьих лиц; за порчу элементов благоустройства в соответствии с границами, определенными соответствующими нормативно-правовыми актами, а также конструктивных элементов помещения в соответствии с действующим законодательством.
5.6. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.
6.1. Срок действия договора с «___» _______20___ г. по «___» ______ 20___ г.
6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством. В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием собственниками решения об изменении способа управления многоквартирным домом, либо выборе иного ТСЖ или управляющей компании наступают последствия, предусмотренные действующим законодательством.
6.3. Настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если за один месяц до даты окончания срока Договора ни одна из сторон не заявила путем письменного уведомления о своем намерении расторгнуть договор.
6.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
7.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров, В случае не достижения соглашения спор передается на рассмотрение суда с соблюдением претензионного порядка. Срок рассмотрения претензий - 30 дней с момента её получения. Рассмотрение споров производится в суде.
7.2. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.
7.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и хранится у каждой из Сторон.
8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

«Заказчик»
________________________________________
 Паспорт: серия __________номер______, выдан __________г. 
________________________________________________________________________________
Адрес регистрации: _____________________
________________________________________________________________________________

Тел: _________________________________

«Исполнитель»
	Товарищество собственников жилья 
«Кировское-2»  
 

	

	 Адрес: 443035 г. Самара, ул. Минская, 25
ИНН 6312048986 
КПП 631201001                  

БИК043601607
 р\с 40703810854400105108
 Самарское отд. № 6991 
 ПАО Сбербанк России   
К/с  30101810200000000607

Тел./факс: 269-13-14


________________/___________________           _____________/__ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ___
